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HABITACIONAL, COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de
expediente catastral 15-001-001 con una superficie de 42,616.43 metros cuadrados.

2. Mediante Instructivo con nimero de oficio SEDUE 1816/2010, de fecha 21 de julio de 2010, dentro del
expediente administrativo L-193/2010, aprobd la Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL,
COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
15-001-003 con una superficie de 29,442.02 metros cuadrados.

3. Mediante Instructivo con nimero de oficio SEDUE 1817/2010, de fecha 21 de julio de 2010, dentro del
expediente administrativo L~-194/2010, aprobd la Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL,
COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
15-001-004 con una superficie de 93,820.68 metros cuadrados.

4. Mediante plano e instructivo con No. de oficio 1560/2011/SEDUE, de fecha 02 de Junio de 2011, dentro

" del expediente administrativo $-087/2011, aprobd la Fusién en 0Ol-una porcién de los predios
siguientes: Predio identificado con la letra A con superficie de 29,443.36 metros cuadrados identificado
bajo el expediente catastral nimero 15-001-003, predio marcado con la letra B con superficie de
42,195.36 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 15-001-001 y predio
marcado con la letra C con superficie de 90,728.87 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 15-001-004, los cuales se fusionaran para quedar como sigue .Lote con una superficie
de 162,367.59 metros cuadrados ubicado colindante a la Avenida Revolucion, Ricardo Covarrubias vy
Camino a Ladrillera, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada.

5. Mediante oficio nimero SEDUE 804/2012, de fecha 23-veintitrés de Marzo de 2012-dos mil doce, dentro
del Expediente administrativo L~593/2011, la Secretaria de Desarrollo Urbanoc y Ecologia, autorizé las
Licencias de Uso de Edificacion y Construccion (Obra Nueva) para un Conjunto Habitacional Multifamiliar,
Comercial y Servicios que alberga 124 viviendas tipo departamento, locales comerciales y de servicios
agrupados, oficinas y cines, en el predio ubicado en la Avenida Revoluciéon No. 2703, jurisdiccién de este
municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-001, conformado de una°®
superficie de 162,367.59 metros cuadrados, con una construccién total de 155,617.02 metros cuadrados,
xm&:am le fueron sefialados los Lineamientos Urbanisticos generales a respetar.
rd
. Mediante oficio nimero SEDUE 3053/2012, de fecha 17-diecisiete de Octubre del 2012-dos mil doce,
| dentro del expediente administrativo L-369/2012, autorizd fa Ampliacion de Uso de Edificaciéon de
i Multifamiliar de 124 viviendas a 463 viviendas tipo departamento, y ampliacion de Construccion, dentro
un Conjunta Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios Agrupados, Oficinas y Cines vya
autorizados, en el predio ubicado en la Avenida Revolucién No. 2703, identificado con el expediente
catastral 15-001-001, el cual se conforma de una superficie total de 162,367.59 metros cuadrados y una
construccion total de 190,398.69 metros cuadrados.

7. Mediante oficio SEDUE 3171/2012, de fecha 24-veinticuatro de Octubre de 2012-dos mil doce, dentro del
expediente administrativo R-019/2012, autorizO Someter Bajo Régimen de Propiedad en Condominio
Horizontal, 8-ocho Unidades Privativas, respecto del predio ubicado en la Avenida Revolucion No. 2703 e
identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-001, con una superficie total de 162,367.59

» . metros cuadrados, conforme a lo siguiente: Unidad Privativa Maestro 1 con superficie de 55,102.85

metros cuadradgs; Unidad Privativa Maestro 2 con superficie de 2600.94; Unidad Privativa Maestro 3, con

i superficie de 3 o 32 metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 4, con superficie de 3084. Aw tros

cuadrados; Unidad v:<md<m Maestro 5, con superficie n_m wHom 71 Bm.n_dm cuadrados; Unidai tiy
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65,059.52 metros cuadrados, dentro del cual se encuentra la unidad privativa R-7, con una superficie de

1076.90 metros cuadrados, y una construccion de 14,987.68 metros cuadrados, que adicionales a los

200,478.12 metros cuadrados respecta a la autorizacién anterior, resulta una construccién total de
215,465.80 metros cuadrados dentro de la Unidad privativa MAESTRO 1.

14. Mediante oficio nimero SEDUE 2856/2014, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2015-dos mil quince,
dentro del expediente administrativo L-336/2014, esta Secretaria autorizo las Licencias de Construccion
(Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Muitifamiliar con 217-docientos diecisiete unidades de vivienda
en la Unidad Privativa Maestro No. 8, del Condominio Magno Nuevo Sur, donde la unidad Privativa
Maestro No. 8 es identificada con el nimero de expediente catastral 15-001-108, la cual cuenta con una
superficie de 44,971.86 metros cuadrados, con una construccién total de 65,262.75 metros cuadrados.

15. Mediante oficio SEDUE-5299/2015, de fecha 01-uno de Septiembre de 2015-dos mil quince, dentro del
expediente administrativo L-159/2015, esta Secretaria autorizo Las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADAS DENTRO DE LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO N° 2, Identificada con el expediente
catastral 15-001-102, la cual cuenta con una superficie total de 2,600.94 metros cuadrados y una
construccion total de 19,205.08 metros cuadrados, y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINITRATIVAS DENTRO DE LA UNIDAD
PRIVATIVA MAESTRO N° 3, Identificada con el expediente catastral 15-001-103, la cual cuenta con una
superficie total de 3,080.32 metros cuadrados y una construccion total de 20,759.84 metros cuadrados.
ubicado en la AVENIDA REVOLUCION N° 2703, jurisdiccion de este municipio.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que cbran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERAND O E

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 115 fraccién
g\dw incisos d) y F) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1 y 6 fracciones vy
V, 10 fracciones XIII, XXV, incluyendo el dltimo y pendltimo parrafos, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones III, V
y X, 226 Fraccién 1 y II, 227 Fraccion II y ultimo parrafo, 228 Fracciéon XIII y XIV incluyendo el Gltimo y
penultimo parrafos, 281, 286, 287 Fraccidon I a V, 288 Fraccidon I a VI, 290, 291, 293 Fracciéon I a V, 294

xx\%&nn&: I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3

fraccién II, 6, 139, 156, 158, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; 27 Fraccién X1V, 70, 74, de la Ley Orgdnica de la Administraciéon Plblica Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracion, inciso D), del
Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; disposiciones legales las anteriores
vigentes al ingreso de la presente solicitud.

II.- Que de acuerdo a lo indicado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestiéon ya cuenta con
autorizaciones de uso de Edificacion y Construccion, sujetandolo a lo dispuesto en el Plan de Desarrollo
_~4Urbano del Municipio de Montgrrey 2002-2020, donde conforme al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
W‘W_no_«_umsc:ﬁma de Usos del Mﬁm_o contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
). DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una Zona Clasificada como. ZT-ZONA
INDUSTRIAL Y DE TRANSICION, por lo que como consecuencia l6gica, le genera un derecho i
su favor, mismo que quedd € onsagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas ci S
acuerdo a lo dispuesto por£&f Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mont
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DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-372/2015
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‘. , administrativo L-593/2011, e indicado dentro del apartado de antecedentes de la presente resolucién; en

los que, considerando que el predio original con superficie de 162,367.59 metros cuadrados, para el proyecto
general se aplicaron los siguientes lineamientos urbanisticos:

. Superficie a Dictaminar: 162,367.59 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO
COEF M2 COEF M2
C. O. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.70 113,657.31 0.353 57,312.82
C. U. 8. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 7.24 1,175,541.35 0.973 157,986.62
AREA LIBRE 0.30 48710.27 0.647 105,054.77
AREA JARDINADA 0.15 24355.14 0.15 24,355.14
DENSIDAD 2694 viviendas 785 viviendas

Los Lineamientos Urbanisticos antes citados, son a razén de la superficie total original del inmueble, los
cuales no deberan ser sobrepasados, en la inteligencia de que los mismos _se distribuirdn en los términos de
cada expediente administrativo que ingrese al respecto, de tal forma que el proyecto del Condominio Magno
Monterrey Nuevo Sur, actualmente presenta la siguiente distribucién de Lineamientos Urbanisticos para la
actual autorizacion y futuras peticiones con respecto del citado proyecto:

Unidad Privativa Maestro 1/ Exp. Catastral No. 15-001-101
Autorizaciones:

L-369/2012, L-498/2012, L-199/2013, L-526/2013, R-008/14 y L-086/2014:
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 41,678.05 m2,

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 113,409.18 m2

Densidad: 568 viviendas

Unidad Privativa Maestro 2/ Expediente Catastral No. 15-001-102
Autorizaciones:

L-204/2013 y L-159/2015:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) = 2,157.84 m2,

_Goeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS): 8,545.02 m2

\\\\\ Unidad Privativa Maestro 3/ Expediente Catastral No. 15-001-103
< / Autorizaciones:
+ L>159/2015:
M\\\ Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) = 2,829.33 m2,
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 9,442.52 m2

Unidad Privativa Maestro 8/ Expediente Catastral No. 15-001-108
Autorizaciones:
L-336/2014:
Mmgmn_m:nm de Ocupacion del Suelo (COS) = 10,647.60 m2,
-4-Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 26,589.90 m2
Densidad: 217 viviendas
3 /
COS Total = 57,312.8 etros cuadrados (Unidad privativa maestro 1: 41,678.05 m
privativa maestro 2: 2,137.84 m2 + Unidad Privativa Maestro 3: 2,829.33 m2 + Unidad
Maestro 8: 10,647.60 m
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NIVEL 4 1,061.05 1,061.05 Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras y
elevadores

NIVEL 5 1,061.05 1,061.05 Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras y
elevadores

NIVEL 6 1,061.05 1,061.05 Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras y
elevadores

NIVEL 7 1,061.05 1,061.05 Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras y
elevadores

NIVEL 8 1,061.05 1,061.05 Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras y
elevadores

AZOTEA 54.90 54.90 Area, escaleras y cuarto de maquinas

TOTAL 19,205.08 19,205.08 Edificio de Oficinas >Q3_:_m~_.ma_<mw con estacionamiento para

310-cajones

VII.- Que de acuerdo a inspeccidn ocular realizada en fecha 28-veintiocho de Agosto del 2015-dos mil quince,
por personal adscrito a esta Secretaria, se pudo constatar que el uso que se le estd dando al inmueble es de
oficinas, la construccion existente si coincide con el plano del proyecto, si cuenta con los cajones de
estacionamiento indicados en el plano del proyecto. .

VIII.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-352/2015, de fecha 20-veinte de Junio del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serén
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey,

N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen en materia de

Vialidad, mediante oficio nimero DT/V/622/2015 de fecha 14-catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince,

mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados y planos de proyecto, presentados por el

solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla
\m@: lo indicado en el citado dictamen.

Ledn, A.C., emitid escrito de respuesta de fecha 7-siete de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro del
Reporte nimero 115-424, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccién que
deberadn implementar en el proyecto de Unidad Médica y Consultorios, localizado en la Avenida Revolucién
No. 2703, esquina con Ricardo Covarrubias, e identificado con el niimero de expediente catastral 15-001-102,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido v notificado a peticidn de la parte solicitante,
_Juego entonges, sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
{—ara que la misma actle en consecuencia.

\W\m\ X.~ La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
V\annﬁmo de Monterrey, Nuevo Ledn:

e ACUERDA

PRIMERO.- Por los
indican en el capi

EDIFICACION

otivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condicio
lo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el CAMBIO D
FICINAS ADMINISTRATIVAS A UNIDAD MEDICA Y CONSULTORIO EN



0000

-
&
¥

¢

§959°CEL8 (1875

inbjen> ua ‘olpaid |9p solwl| o/A edgnd elA B BIDURPUIOD
ueapod ou mwco_um\_ R o/A opini uauauab anb eueuinbew o sodinba so| ‘sapepianoe se (o
*OpINJ 3P SBUOISIWR
| ©p ojjoliesap |2 UoD outojud [@ duaweAnebau Jepedwl ou ap pepieul
B| uod B.mw ‘ugdejiqey esed uod epUEpPUljOd UL uswiedpuld sousige sopedss J)SIXe uelagap oN (U
‘seAndadsal
SEeIoUsD|| Se| Opullualqo ‘opeqoide 0309A04d [Sp |BANIONIISS OJUSIUIRUOIDUNY [@ JEIYIPOW UIS optande
ajuasald |2 us opezuolne |9p sjualdyp osn esed edndo sou anb djgenwul |9 asteziin eipod oN
*Aadiaiuoly ap oidpiuniy ap so21qnd
SOPIAIBS 9P BLBIBID9S ] Sp euejues ugpeNBayY A eidwi ap ojuswe|bay [@ uod Jidwnd eiagag
‘|e3e1s3 [IAID UQIDD3301d 9p uQIdIaliq B] B 01LIDSPR 0Uld]Xa J03jNSuod un Jod
opezjjeaJ ejelpawu] eisandsay ap eulajul pepiun el A sepusbuiuo) ap ueld [@ UOD JBIU0D Bp 213ga(
*UQIOdNIISUOD
ap mo_umh_um:u SOJ19W 0009 BpEd Jod ojpuddul BIU0D BWS]SIS O/A 10pIiNBuIIXa un Uuod Jejuod 2Jagag
*SEIDUBPUI[0D SNS Sepo] Ul A 3j|ed eipaw e| ‘sejonbueq se| ‘epeiy: Bl.el-
‘ojuslweuoDeISS [9p J0HBIXd [2 eAnjdul @S spuop ud ‘ezajdwi op ewedboid un sejuswsiduwl edageq
wco_m_c 9 0adse ‘UgIDRAISSUOD 9P OPRISS USN(] UD 9SJSUSJUBW USGap SEpPeyI.) Se| US SOpeqedr SO
moﬁmtwamm
s0| 41631402 A eiedau mmcw_n_ so] 0 seuosJad se| eded oib1jod 0 BIS3IOW US URUIDIAUOD 3S anb JBYAD
‘susibly o oadse ‘0PIAISS ‘pepIIqRISS BP SPUOIDIPUOD SBUSNG US UQIDEIRIPS B] JRAISSUOD e4agaq
‘0309A04d |9 Ud elUSSBId 9nb epeUlpJel PAJR [ SDUODIPUOD SBUSNG UD A BpelljIgRY Jousjuew AETel=1g]
. ‘opej|os:
odib |9 eied 7 -ou osiseew eanjeAld pepiun e| ap o0Jjusp 032A4o4d jo ejussasd snb ojuslweuopDE}SS
Sp ssuofed 0dupd A BlUBJES SOJUSIDISOP-G/Z SO| OJUBIWBLOIUNY UD A Sopeljigey Jausjuew elage,
*ugeZII0INe 3jUasald ef S0V
uis elepanb oueJju0d 0sed ud ‘oaAoid |9 edIpul @nb OjUBIWERUOPE)SS 9P SBUOfEd SO UQPUNY UD
Jsuajuew e opebliqo ajuaw|elo} opuepanb ‘(030949 je opezuoine o1aAold |9 ua onmu__u:_ 0| Jejadsal)
epejeuss Inbe UuoIdONIISUO0D op eadg ns Iu 'odib [0 Jelquies esagop ou ‘ezuolne o5 ope
93159 ud anb 021ugalINbie 0399401d [9 UD SepedIpul SeaJe S| 9p BuUN BPED 9p 0sn |9 Jejadsal erxgag (p

‘SYavznioinv

ALNIWVIATYd SYNIDIHO0 3d OIDI4IAdd NI 8 TAAIN 13d SOoavidvnd SOdliW 00°888
30 V¥V NN N3 OTJOLTINSNOD A VOIAIW AVAINN Sp ugpesyips ap osn [9 Jejadsau eiagag (9

*9jusIpuodsaliod ugezuone ef ajuaswelaald

opiu?1qo Jaqey uis ‘opeqolde o1dAoid [Sp |BINJONIISS OJUSIWIBUOIDUNY |S JEDIPOW UIS opianoe
2jussald |0 ud opezuoine |ap wu:wgmu:_u osn esed edndo sou anb 9jgenwul |2 asieziin gapod oN (q

*("23° ‘sauopedyipa se| op eJn}je ‘0jJUDIWERUCIDRISD Sp BUOZ B B sepi|es A S0Sa20e SO| 9p S2UOISUBWIP

‘o1o2Aoud jop seoiuoiaynbie sejueid se| ua sepedlipul seaJg Se| 9p SauoIsuswiIp ‘uonguUIsiq)
0103jo |e sopezuojne souejd SO| US BIISN|I S OWIOD A (e} 0u_c8u3_:n:m opaAold |2 Jejadsey (e

€]

isojudiweaul] o/A souopebliqo sajuanbis
se| @p eun eped A sepo} uod> ojudWOW OpPo} US A sapepiande ap opiul je Jdwnd elqgog (v

:sojusjweaul| o/A ssuopebiiqo sajusInbls se| Sp BuUN EPED A SEPO] UOD OjUBWOW
0pol us A sdpepiaipde ap opiul e Jjdwnd eiegap opesalajul o ajuedndo ‘ouelaidoid |3 -"OdNNd3as

‘ugeIIIPa 3p osn
[° eganide 3s sopelpend sotjaWw Q88 SILNd SO| 9P ‘SOpeJpend SoljPW 8o mom 6T SP |20} UQIDONIISUOD eun
uod ‘sopelpend soljPW $6°009°Z P 12303 SIPUISdNS euN LD BIUBND [BNd 9 ‘ZOT-TO0-ST |eJiseied ajuaipadxe
[ uod mnmucﬁ:wv. ‘oidpunw 9159 Bp UQIIPSUN( ‘€0£Z *ON NOIDNTOAIY VAINIAV B ud opedign
2|genwul |Sp ‘Z "ON OULSIAVIW VAILVAINd AVAINN V1 3d OYINIA SVYAVZIVO.LNV FALNIWVIATIL
SVALLVILISININGY SVYNIDI40 3 OIDIJdIA3 N3 ‘S TIAIN 13d SOAvVIAVN) SOYLINW 00°888 34

¥1 9p 6 euibed
§L0Z/2/8-1 WAy dxa ONVa¥N TOYLNOD 3A NOIDOFMIA

G10¢/.98G INAIZS ©ON OID140

xurgobAsusuowrmmm




OFICIO No. SEDUE 5867/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-372/2015

B)

<)

Pagina 10 de 14

acusticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas,
siendo los limites de 68 dB (A) de 6:00 a las 20:00 horas.

p) En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

gq) No se permite la ejecucidén u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pUblica.

r)  En caso de anuncio deberéa ser tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a),
b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizaciéon de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

s) No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

Debera cumplir las medidas de prevencion en el disefio y construccién que se deberan
implementar para el proyecto de Unidad Médica y Consultorios, a ubicarse en la Avenida
Revolucion No. 2703, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero de
expediente catastral 15-001-102, sefialadas mediante escrito de fecha 7-siete de Agosto del
2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero I15-424, emitido por la Direccién de
Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Leén, A. C., quedando sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo

- =

establecido _en el oficio_citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio DT/V/622/2015 de fecha 14-
catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direcciéon Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mismo que fue realizado conforme al plano presentado por
el.solicitante, concluyendo lo siguiente: ’

«\\w El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo

s

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
Alineamiento Vial emitido por esta m,mn_\mnm_._,m

1. Para la calle Central debera respetar un ancho de 12.00 metros tomando como paramento fijo
el limite de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de

. 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
@:mnmwm:o para abrir las puertas. Asi mismo, se debera disponer de cajones de estacionamiepto
para persdnas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo
norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Gltimos, deberan ajusta

lo indiéado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de M nmw
vigente, o
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13) El proyecto debera tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio.
Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador y
que deberan presentar el Proyecto de Sefialamiento Vial y coordinarse para su respectiva
instalacion con la Secretaria de Seguridad Puablica y Vialidad, a fin de garantizar la adecuada
operacion vial y brindar seguridad, para los peatones de la zona colindante al desarrolio. La
Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad determinara en su caso el sefialamiento vial necesario
para el correcto funcionamiento vial de la zona.

14) Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar
las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas
en la zona cuando asi sea requerido.

D) En materia ambiental, debera respetar io indicado en el oficio LTA-352/2015, de fecha 20-
veinte de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direcciéon de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

1. El procedimiento es solo ambulatorio, en caso de realizar cirugias deberd contar con la
autorizacién de parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de
Impacto Ambiental para dar cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Ledn.

2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

o deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
“entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. #
Las actividades, los mnc__uow 0 magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran.
colocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan
N . estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido
(\\ m:mcmzﬁmmmu.mmAZOZ-omHMm_<_>_~2>._.-pow3w_m:ao_Om::._#mmn_mmmamﬁ>vn_mo.\”oomwﬁoo
m

horas (horario propuesto en la ficha ambiental). .
. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior del inmueble y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente,
ni sus vibraciones.
MM\WN No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
] amplificadores y similares en interior con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

8. El suelo deberda estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

¥ 9. Queda nﬂoz‘wao la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via pu
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originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las lLicencias de Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se
eierce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacidn
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permisc o autorizaciéon el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munici
notifiquese personalmente o por conducto de |
Administrativamente actuando lo firma la C.
Monterrey Nuevo Leon.

iles_y.demas obligacione ales, correspondientes,

3sta mmn_\m.nm:m - Asi

C. SECRETARI

> ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
\ DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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